
Wzór umowy najmu  lokalu mieszkalnego – załącznik nr 2 do Regulaminu 

wynajmowania lokali mieszkalnych WUM 

 

 

UMOWA NAJMU 

zawarta w dniu .............................. 20…… r. w Warszawie pomiędzy: 

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibą w Warszawie, przy ul. Żwirki  

i Wigury 61, posiadającym NIP: 525-00-05-828, REGON: 000288917, 

zwanym dalej Wynajmującym, 

reprezentowanym przez: ……………………………………………………………………… 

a 

……………………................................................................................................................, 

zam...................................................................................., legitymującą się dowodem 

osobistym seria i nr: .............................., PESEL .............................., 

zwanym dalej Najemcą, 

dalej zwanymi łącznie Stronami. 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem a Najemca przyjmuje do użytkowania lokal 

mieszkalny położony w Warszawie, przy ul. .................................................................., 

o łącznej powierzchni .............................. m2, składający się  

z: ……………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………..…………………………………

…...……………………………………………………… ( zwanego dalej: Lokalem). 

2. Wynajmujący oświadcza, że jest posiadaczem Lokalu opisanego  

w § 1 ust.1 Umowy. 

3. Wynajmujący oświadcza, że Lokal jest wolny od obciążeń na rzecz osób trzecich, 

które mogłyby utrudnić lub uniemożliwić wykonywanie uprawnień Najemcy 

wynikających z niniejszej Umowy. 

4. Najemca oświadcza, że poza nim w niniejszym  Lokalu zamieszkiwać będą: 

1) ……………………………………………….. ………………………………….. 

2) ……………………………………………………………………………………. 

3) ……………………………………………………………………………………… 

5. Najemca oświadcza, że będzie wykorzystywał Lokal wyłącznie na cele mieszkalne. 

6. Strony oświadczają, że stan techniczny Lokalu, jego wyposażenie, wskazania 

liczników oraz liczba kompletów kluczy wraz z innymi urządzeniami dostępu 

przekazanych Najemcy, zostaną szczegółowo opisane w protokole zdawczo-

odbiorczym, który sporządzony zostanie w dniu wydania Lokalu Najemcy. Wzór 

protokołu stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy. 



7. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym Lokalu, a także z jego 

wyposażeniem i nie wnosi żadnych uwag w tym zakresie. 

8. Umowa najmu lokalu nie stanowi podstawy do stałego zameldowania w tym lokalu 

Najemcy ani osób w nim zamieszkujących. 

§ 2 

Czas obowiązywania umowy 

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .............................. roku 

do dnia .............................. roku, z ewentualną możliwością jej przedłużenia na dalszy 

czas określony, nie dłuższy niż dwa lata, po uprzednim złożeniu stosownego wniosku 

przez Najemcę do rąk Wynajmującego. 

2. Wydanie Lokalu Najemcy nastąpi nie później niż w terminie 30 dni od dnia zawarcia 

Umowy, poprzez sporządzenie i podpisanie przez Strony protokołu zdawczo - 

odbiorczego lokalu stanowiącego Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy oraz wydanie 

Najemcy dwóch kompletów kluczy do lokalu wraz z innymi urządzeniami dostępu. 

§ 3 

Czynsz i opłaty 

1. Wysokość miesięcznej opłaty mieszkaniowej na dzień zawarcia Umowy wynosi 

...................... zł (słownie: ..........................................................................................) 

miesięcznie. 

2. Na kwotę określoną w § 3 ust. 1 składają się:  

1) czynsz 

a) ………………. 

b) ………………. 

c) ………………. 

d) ………………. 

2) inne opłaty za używanie Lokalu  

a) ………….. 

b) …………. 

c) ………….. 

3. Kwota opłaty mieszkaniowej uiszczana jest z góry do dnia 10-go każdego miesiąca 

przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze 

...........................................................................................................................................  

4. Najemca jest zobowiązany do podpisania indywidualnych umów z dostawcami energii 

elektrycznej i gazu, a w konsekwencji do wnoszenia powyższych opłat bez 

pośrednictwa Wynajmującego na rachunki bankowe wskazane indywidualnie przez 

dostawców. 

5. Wynajmujący może wypowiedzieć dotychczasową wysokość opłaty mieszkaniowej na 

koniec miesiąca kalendarzowego, zachowując ustawowy okres wypowiedzenia. 

6. Zawiadomienie o zmianie wysokości opłaty mieszkaniowej nastąpi pisemnie, bez 

konieczności sporządzenia aneksu do umowy. 



7. Za zapłatę opłaty mieszkaniowej oraz innych opłat za używanie Lokalu odpowiadają 

solidarnie z Najemcą osoby pełnoletnie stale z nim zamieszkujące. 

8. W razie nieuiszczenia przez Najemcę opłaty mieszkaniowej w terminie określonym w 

§ 3 ust. 1 przysługuje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie, za każdy 

dzień opóźnienia. 

9.  Wynajmujący uprawniony jest do waloryzacji stawki opłaty mieszkaniowej nie 

częściej niż raz na pół roku i nie rzadziej niż raz na trzy lata w oparciu o aktualny 

dodatni wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za ostatni rok, 

ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w drodze obwieszczenia w 

Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej „Monitor Polski”. Waloryzacja 

wprowadzona będzie poprzez jednostronne pisemne powiadomienie Najemcy przez 

Wynajmującego dotyczące zmiany dotychczasowej wysokości opłaty mieszkaniowej, 

najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, bez konieczności 

wypowiadania warunków umowy. Odmowa uznania przez Najemcę waloryzacji 

stawek opłaty mieszkaniowej skutkować może wypowiedzeniem umowy najmu. 

§ 4 

Zabezpieczenie 

1. Najemca zobowiązuje się w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, nie później 

niż w dniu wydania Lokalu do dostarczenia Wynajmującemu oświadczenie w formie 

aktu notarialnego o poddaniu się egzekucji z tytułu roszczeń Wynajmującego 

stosownie do treści art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 kodeksu postępowania cywilnego, w zakresie 

opuszczenia i wydania nieruchomości po rozwiązaniu/wygaśnięciu Umowy oraz 

spłaty kwoty zadłużenia z tytułu opłaty mieszkaniowej, o którym mowa w § 3 ust. 1 

niniejszej Umowy wraz z odsetkami ustawowymi - do kwoty 10.000 zł. Wynajmujący 

będzie mógł wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności w terminie 24 

miesięcy od rozwiązania/wygaśnięcia Umowy najmu. 

2. W przypadku bezskutecznego upływu terminu określonego w § 4 ust. 1 Umowy 

Wynajmujący ma prawo rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym. 

 

§ 5 

Obowiązki Wynajmującego 

Wynajmujący zobowiązany jest do: 

a) wydania Najemcy Lokalu w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy, 

b) sporządzenia, przy udziale Najemcy, protokołu zdawczo-odbiorczego w dniu 

wydania Lokalu; 

c) zapewnienia sprawnego działania istniejących instalacji i urządzeń związanych z 

budynkiem i umożliwiających najemcy korzystanie z wody, energii elektrycznej 

oraz innych instalacji i urządzeń stanowiących wyposażenie Lokalu; 



d) utrzymania w należytym stanie pomieszczeń i urządzeń budynku, służących do 

wspólnego użytkowania mieszkańców budynku oraz otoczenia budynku 

mieszkalnego; 

e) dokonywania napraw budynku, jego pomieszczeń i urządzeń określonych w pkt. 2 

oraz przywrócenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezależnie od 

przyczyn, z tym że Najemcę obciąża obowiązek pokrycia strat powstałych z jego 

winy; 

f) dokonywania w Lokalu, napraw i wymiany instalacji oraz elementów wyposażenia 

technicznego, w zakresie nieobciążającym Najemcę a zwłaszcza: 

- naprawy i wymiany wewnętrznej instalacji: wodociągowej, gazowej, a także 

naprawy i wymiany instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z 

grzejnikami oraz instalacji elektrycznej; 

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podłóg a także tynków, 

z tym że Najemcę obciąża obowiązek pokrycia strat powstałych z jego winy. 

§ 6 

Obowiązki najemcy 

1. Najemca zobowiązany jest: 

a) korzystać z Lokalu wyłącznie w celach mieszkaniowych; 

b) nie dokonywać, bez pisemnej zgody Wynajmującego, zmian naruszających 

substancję Lokalu; 

c) przeprowadzać na własny koszt drobne naprawy: podłóg, drzwi i okien, 

malowania ścian, podłóg oraz wewnętrznej strony drzwi wejściowych, jak również 

dokonywać drobnych napraw instalacji i urządzeń technicznych znajdujących się 

w Lokalu; 

d) utrzymywać należyty stan sanitarny, techniczny i estetyczny Lokalu i jego 

wyposażenia; 

e) zawiadamiać Wynajmującego o wszelkich usterkach i wadach lokalu oraz 

konieczności przeprowadzenia napraw, które obciążają Wynajmującego; 

f) przestrzegać zasad współżycia społecznego; 

g) udostępnić Wynajmującemu Lokal do przeglądów technicznych, przy czym 

Wynajmujący może dokonać przeglądu jedynie w obecności Najemcy; 

h) niezwłocznie udostępnić Lokal, także pod swoją nieobecność, w celu usunięcia 

przez Wynajmującego lub odpowiednie służby awarii mogącej wywołać szkodę 

innym mieszkańcom nieruchomości położonej w Warszawie przy  

ul. …………………………………………………………………………………..; 

i) udostępnić w wyznaczonym przez Wynajmującego terminie Lokal, w celu 

wykonania prac i remontów obciążających Wynajmującego, a także zastępczego 

wykonania przez Wynajmującego prac obciążających Najemcę; 

j) naprawić szkody powstałe z jego winy w substancji Lokalu i budynku. 

2. W razie niedopełnienia przez Najemcę obowiązków wynikających z § 6 ust. 1, 

których skutkiem jest powstanie szkody w innych wynajmowanych lokalach 



Wynajmującego, znajdujących się w budynku, lub substancji budynku na Najemcy 

ciąży obowiązek pokrycia strat z tego tytułu.  

3. Najemca wobec obowiązków określonych w § 6 ust. 2 w okresie obowiązywania 

Umowy zobowiązany jest do zawarcia i kontynuowania na własny koszt stosownej 

umowy ubezpieczenia lokalu oraz przedłożenia jej Wynajmującemu w terminie do 14 

dni od dnia zawarcia Umowy najmu. 

4. Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia, po uzyskaniu uprzedniej zgody 

Wynajmującego oraz określeniu przez Strony sposobu ich rozliczenia. 

5. Wynajmujący w przypadku uchybienia przez Najemcę obowiązkowi uzyskania zgody 

określonej w § 6 ust. 4, może żądać ich usunięcia i przywrócenia stanu poprzedniego. 

6. Ponadto Najemca oświadcza, że posiada środki finansowe konieczne do płacenia 

opłaty mieszkaniowej oraz opłat dodatkowych za media zgodnie z zasadami 

określonymi w niniejszej Umowie. 

§ 7 

Rozwiązanie umowy 

1. Każdej ze Stron przysługuje prawo rozwiązania niniejszej Umowy z zachowaniem 

miesięcznego okresu wypowiedzenia. 

2. Umowa ulega rozwiązaniu po upływie okresu wypowiedzenia na koniec miesiąca 

kalendarzowego. 

3. Wypowiedzenie Umowy, pod rygorem nieważności, powinno być dokonane w formie 

pisemnej. 

4. Wynajmujący ma prawo wypowiedzieć niniejszą Umowę w przypadku gdy Najemca 

lub osoby z nim zamieszkujące w lokalu: 

1) używają lokal w sposób sprzeczny z umową najmu lub niezgodnie z jego 

przeznaczeniem,  

2) zaniedbują obowiązki dopuszczając do powstania szkody, niszczą urządzenia 

przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców, wykraczają w sposób 

rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc szczególnie 

uciążliwym korzystanie z lokali innym najemcom lub dzierżawcom Uczelni,  

3) zalegają z zapłatą czynszu lub opłat dodatkowych za korzystanie z lokalu za trzy 

lub więcej  okresów płatniczych,  

4) najemca podnajął, poddzierżawił lub oddał do używania wynajmowany od Uczelni 

lokal mieszkalny lub jego część osobom trzecim, 

5) zostały naruszone inne warunki umowy najmu. 

5. W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia Umowy przez którąkolwiek ze Stron 

do dnia, w którym nastąpi zwrot Przedmiotu najmu, Najemca jest zobowiązany 

umożliwić Wynajmującemu pokazanie Lokalu potencjalnym najemcom, po 

uprzednim ustaleniu terminu. 

 

 



§ 8 

Opróżnienie lokalu 

1. Najemca zobowiązuje się do opróżnienia Lokalu i wydania go Wynajmującemu, wraz 

z wyposażeniem, w terminie 14 dni od dnia rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy, w 

stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem stopnia normalnego zużycia Lokalu. 

2. W przypadku gdy po opuszczeniu Lokalu przez Najemcę w Lokalu pozostaną rzeczy 

wniesione przez Najemcę, Wynajmujący ma prawo przenieść je w inne miejsce na 

koszt i ryzyko Najemcy. 

3. Jeżeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie określonym w § 8 ust. 1, obowiązany 

będzie uiszczać na rzecz Wynajmującego miesięcznie odszkodowanie odpowiadające 

wysokości ostatniej opłaty mieszkaniowej, jaką Wynajmujący mógłby otrzymać z 

tytułu najmu lokalu. Jeżeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, 

Wynajmujący może żądać od Najemcy odszkodowania uzupełniającego. 

4. W przypadku bezskutecznego upływu terminu do opróżnienia Lokalu Wynajmujący 

ma prawo złożyć do sądu wniosek o nadanie klauzuli wykonalności aktowi 

notarialnemu określonemu § 4 ust. 1 niniejszej Umowy. 

5. Wszelkie klucze przekazane do Lokalu oraz inne urządzenia dostępu zostaną 

zwrócone niezwłocznie Wynajmującemu przy sporządzeniu protokołu zdawczo - 

odbiorczego. 

6. Strony zobowiązują się sporządzić protokół zdawczo - odbiorczy opisujący 

szczegółowo stan Lokalu i wyposażenia w chwili zwrotu Lokalu. 

7. Przy zwrocie Lokalu Najemca zobowiązany jest do przedłożenia zaświadczenia z 

Działu Księgowości WUM o braku zaległości w płatnościach wynikających z umowy 

najmu - oraz rozwiązaniu indywidualnych umów z dostawcami energii elektrycznej i 

gazu. 

 

§ 9 

Postanowienia końcowe 

 

1. Wszelka korespondencja prowadzona w związku z Umową będzie sporządzana na 

piśmie i doręczana drugiej Stronie osobiście lub wysyłana za potwierdzeniem odbioru 

listem poleconym lub przesyłką kurierską na adresy Stron podane w komparycji 

Umowy. 

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy powinny być dokonywane w formie pisemnej pod 

rygorem nieważności. 

3. Jeżeli którekolwiek z postanowień niniejszej Umowy zostanie uznane przez sąd lub 

inny właściwy organ za nieważne, nieskuteczne lub niemożliwe do wykonania, 

wówczas nie będzie to miało wpływu na ważność, skuteczność i możliwość 

egzekwowania pozostałych postanowień niniejszej Umowy, a Strony podejmą 

niezbędne kroki w celu zastąpienia nieważnego lub niemożliwego postanowienia, tak 

aby uczynić je ważnym, skutecznym i możliwym do wykonania zgodnie z intencją 

Stron wyrażoną w postanowieniu zastępowanym. 

4. Osobą odpowiedzialną za realizację przedmiotu umowy jest ze Strony: 



1) Wynajmującego Pan/i ………………………………., tel. +48 22………….,  

e-mail: ..............................................@wum.edu.pl  

2) Najemcy Pan/i ………………………………., tel. +48 22…………., e-mail: 

.............................................  

5. Strony oświadczają, że osoba wymienione w § 9 ust. 4 pkt.1 umowy nie jest 

upoważniona do zaciągania zobowiązań finansowych w imieniu Wynajmującego oraz 

że zmiana osób określonych w § 9 ust. 4 pkt.1 i 2 umowy nie wymaga zawarcia 

aneksu i będzie odbywać się w trybie pisemnego zawiadomienia na adresy określone 

w komparycji umowy. 

6. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Umową 

zastosowanie mają odpowiednie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy 

Kodeksu cywilnego. 

7. Niniejsza Umowa została sporządzona w trzech egzemplarzach, dwa egzemplarze dla 

Wynajmującego oraz jeden dla Najemcy. 

 

§ 10 

Integralną część Umowy stanowią:  

1) wzór protokołu zdawczo – odbiorczego, 

2) oświadczenie Najemcy o poddaniu się egzekucji i zobowiązaniu do opróżnienia lokalu 

i wydania lokalu po rozwiązaniu/wygaśnięciu Umowy oraz spłaty kwoty zadłużenia z 

tytułu opłaty mieszkaniowej. 

 

 

 

 

 

 

Wynajmujący 

____________________________ 

 

 

 

 

 

 

Najemca 

____________________________ 

 

 

 

 

Lista załączników: 

1. Załącznik nr 1 – wzór protokołu zdawczo – odbiorczego, 

2. Załącznik nr 2 – oświadczenie Najemcy o poddaniu się egzekucji i zobowiązaniu do 

opróżnienia lokalu i wydania lokalu po rozwiązaniu/wygaśnięciu Umowy oraz spłaty 

kwoty zadłużenia z tytułu opłaty mieszkaniowej. Akt notarialny nr ………………….. 


