Wzér umowy najmu lokalu mieszkalnego — zatacznik nr 2 do Regulaminu
wynajmowania lokali mieszkalnych WUM

UMOWA NAJMU

zawarta W dniu .......cccceceevvvenennnnnn 20...... r. w Warszawie pomigdzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedziba w Warszawie, przy ul. Zwirki
1 Wigury 61, posiadajagcym NIP: 525-00-05-828, REGON: 000288917,

zwanym dalej Wynajmujacym,

TEPTEZENTOWAINYINL PIZEZ: ..ttt e e e ettt e e e et eaanaae e e eetaannaeeeeeeeannaaeeeeeeannnnnns

a

ZAIM .o , legitymujaca si¢ dowodem
0SObistym seria i Nr: ....cccoeveevvereieenenn, JPESEL oo, ,

zwanym dalej Najemca,

dalej zwanymi tagcznie Stronami.

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem a Najemca przyjmuje do uzytkowania lokal

mieszkalny potozony W Warszawie, Przy Ul. ..o :
0 tacznej powierzchni  .....cccoviiiiiiiies m?, sktadajacy si¢
. e
..................................................................... (zwanego dalej: Lokalem).

2. Wynajmujacy  oswiadcza, ze  jest  posiadaczem Lokalu  opisanego
w § 1 ust.1 Umowy.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Lokal jest wolny od obcigzen na rzecz osoéb trzecich,
ktore moglyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy
wynikajacych z niniejszej Umowy.

4. Najemca o$wiadcza, ze poza nim w niniejszym Lokalu zamieszkiwac beda:
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5. Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat Lokal wylacznie na cele mieszkalne.

6. Strony oswiadczaja, ze stan techniczny Lokalu, jego wyposazenie, wskazania
licznikéw oraz liczba kompletow kluczy wraz z innymi urzadzeniami dostepu
przekazanych Najemcy, zostang szczegotowo opisane w protokole zdawczo-
odbiorczym, ktory sporzadzony zostanie w dniu wydania Lokalu Najemcy. Wzor
protokotu stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.



. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym Lokalu, a takze z jego
wyposazeniem i nie wnosi zadnych uwag w tym zakresie.

. Umowa najmu lokalu nie stanowi podstawy do statego zameldowania w tym lokalu
Najemcy ani 0s6b w nim zamieszkujacych.

§2
Czas obowiazywania umowy
Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ..........c.ccccevevverueenne. roku
dodnia ....c.ccoeevevviieiiennn, roku, z ewentualng mozliwos$cig jej przedtuzenia na dalszy

czas okreslony, nie dluzszy niz dwa lata, po uprzednim ztozeniu stosownego wniosku
przez Najemce do rak Wynajmujacego.

Wydanie Lokalu Najemcy nastapi nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia
Umowy, poprzez sporzadzenie i podpisanie przez Strony protokotu zdawczo -
odbiorczego lokalu stanowiacego Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy oraz wydanie
Najemcy dwoch kompletow kluczy do lokalu wraz z innymi urzgdzeniami dostepu.

§3
Czynsz i oplaty

. Wysoko$¢ miesiecznej oplaty mieszkaniowej na dzien zawarcia Umowy wWynosi
...................... 2 G € ()14 11 (-H OSSOSO USSSPRRORSUPRR |
miesi¢cznie.

. Na kwote okreslong w § 3 ust. 1 sktadajg sig:

1) czynsz

2) inne optaty za uzywanie Lokalu

Kwota optaty mieszkaniowe] Uiszczana jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego 0 numerze
. Najemca jest zobowigzany do podpisania indywidualnych uméw z dostawcami energii
elektrycznej 1 gazu, a w konsekwencji do wnoszenia powyzszych oplat bez
posrednictwa Wynajmujacego na rachunki bankowe wskazane indywidualnie przez
dostawcow.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ dotychczasowa wysoko$¢ optaty mieszkaniowej na
koniec miesigca kalendarzowego, zachowujac ustawowy okres wypowiedzenia.
Zawiadomienie o zmianie wysokosci optaty mieszkaniowej nastgpi pisemnie, bez
koniecznosci sporzadzenia aneksu do umowy.



7. Za zaptate optaty mieszkaniowej oraz innych optat za uzywanie Lokalu odpowiadaja
solidarnie z Najemcg osoby pelnoletnie stale z nim zamieszkujace.

8. W razie nieuiszczenia przez Najemcg optaty mieszkaniowej w terminie okre§lonym w
§ 3 ust. 1 przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za op6znienie, za kazdy
dzien op6znienia.

9. Wynajmujacy uprawniony jest do waloryzacji stawki optaty mieszkaniowej nie
czgsciej niz raz na pot roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata w oparciu o aktualny
dodatni wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok,
oglaszany przez Prezesa Gtownego Urze¢du Statystycznego w drodze obwieszczenia w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”. Waloryzacja
wprowadzona bedzie poprzez jednostronne pisemne powiadomienie Najemcy przez
Wynajmujacego dotyczace zmiany dotychczasowej wysokos$ci oplaty mieszkaniowe;j,
najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, bez koniecznos$ci
wypowiadania warunkéw umowy. Odmowa uznania przez Najemcg¢ waloryzacji
stawek optaty mieszkaniowej skutkowa¢ moze wypowiedzeniem umowy najmu.

§4

Zabezpieczenie

1. Najemca zobowiazuje si¢ W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, nie pdzniej
niz w dniu wydania Lokalu do dostarczenia Wynajmujacemu o$§wiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji z tytulu roszczen Wynajmujgcego
stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt. 4 1 5 kodeksu postgpowania cywilnego, w zakresie
opuszczenia 1 wydania nieruchomos$ci po rozwigzaniu/wygasnigeciu Umowy oraz
splaty kwoty zadluzenia z tytutu optaty mieszkaniowej, o ktorym mowa w § 3 ust. 1
niniejszej Umowy wraz z odsetkami ustawowymi - do kwoty 10.000 zt. Wynajmujacy
bedzie mogl wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie 24
miesiecy od rozwigzania/wygasniecia Umowy najmu.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w § 4 ust. 1 Umowy
Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§5
Obowiazki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowigzany jest do:
a) wydania Najemcy Lokalu w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy,
b) sporzadzenia, przy udziale Najemcy, protokolu zdawczo-odbiorczego w dniu
wydania Lokalu;
C) zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z
budynkiem i umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, energii elektrycznej
oraz innych instalacji 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie Lokalu;



d)

utrzymania w nalezytym stanie pomieszczen i urzadzen budynku, stluzacych do
wspolnego uzytkowania mieszkancow budynku oraz otoczenia budynku
mieszkalnego;

dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen okreslonych w pkt. 2
oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym ze Najemce¢ obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego
winy;

dokonywania w Lokalu, napraw i wymiany instalacji oraz elementow wyposazenia
technicznego, w zakresie nieobcigzajgcym Najemce a zwlaszcza:

- naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji: wodociggowej, gazowej, a takze
naprawy i wymiany instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami oraz instalacji elektrycznej;

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg a takze tynkow,

z tym ze Najemc¢ obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy.

§6

Obowiazki najemcy

1. Najemca zobowigzany jest:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)

korzysta¢ z Lokalu wylacznie w celach mieszkaniowych;

nie dokonywaé, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian naruszajacych
substancj¢ Lokalu;

przeprowadza¢ na wiasny koszt drobne naprawy: podidg, drzwi i okien,
malowania $cian, podtdg oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych, jak rowniez
dokonywa¢ drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych znajdujacych si¢
w Lokalu;

utrzymywaé nalezyty stan sanitarny, techniczny i estetyczny Lokalu 1 jego
wyposazenia;

zawiadamia¢ Wynajmujacego o wszelkich usterkach i1 wadach lokalu oraz
koniecznos$ci przeprowadzenia napraw, ktore obcigzajg Wynajmujacego;
przestrzega¢ zasad wspolzycia spotecznego;

udostepni¢c Wynajmujacemu Lokal do przegladow technicznych, przy czym
Wynajmujacy moze dokona¢ przegladu jedynie w obecnosci Najemcy;
niezwlocznie udostepni¢ Lokal, takze pod swoja nieobecno$¢, w celu usuniecia
przez Wynajmujacego lub odpowiednie stuzby awarii mogacej wywotaé szkode
innym  mieszkancom  nieruchomo$ci  potozonej w  Warszawie przy
101 ;
udostepni¢ W wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie Lokal, w celu
wykonania prac 1 remontdw obcigzajacych Wynajmujacego, a takze zastepczego
wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych Najemce;

naprawi¢ szkody powstale z jego winy w substancji Lokalu i budynku.

2. W razie niedopelienia przez Najemce¢ obowiazkéw wynikajacych z § 6 ust. 1,
ktorych skutkiem jest powstanie szkody w innych wynajmowanych lokalach



Wynajmujacego, znajdujacych sie w budynku, lub substancji budynku na Najemcy
cigzy obowigzek pokrycia strat z tego tytutu.

. Najemca wobec obowigzkéw okreslonych w § 6 ust. 2 w okresie obowigzywania
Umowy zobowiazany jest do zawarcia i kontynuowania na wtasny koszt stosownej
umowy ubezpieczenia lokalu oraz przedtozenia jej Wynajmujgcemu w terminie do 14
dni od dnia zawarcia Umowy najmu.

. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, po uzyskaniu uprzedniej zgody
Wynajmujacego oraz okresleniu przez Strony sposobu ich rozliczenia.

. Wynajmujacy w przypadku uchybienia przez Najemce obowigzkowi uzyskania zgody
okreslonej w § 6 ust. 4, moze zadac ich usunigcia i przywrocenia stanu poprzedniego.

. Ponadto Najemca o$wiadcza, ze posiada $rodki finansowe konieczne do placenia
optaty mieszkaniowej oraz optat dodatkowych za media zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej Umowie.

§7

Rozwigzanie umowy

. Kazdej ze Stron przyshuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem

miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

. Umowa ulega rozwigzaniu po uplywie okresu wypowiedzenia na koniec miesigca

kalendarzowego.

. Wypowiedzenie Umowy, pod rygorem niewazno$ci, powinno by¢ dokonane w formie

pisemnej.

. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe w przypadku gdy Najemca

lub osoby z nim zamieszkujace w lokalu:

1) uzywajg lokal w sposdb sprzeczny z umowg najmu lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

2) zaniedbujg obowiazki dopuszczajac do powstania szkody, niszcza urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow, wykraczajag w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc szczegdlnie
ucigzliwym korzystanie z lokali innym najemcom lub dzierzawcom Uczelni,

3) zalegaja z zaptata czynszu lub optat dodatkowych za korzystanie z lokalu za trzy
lub wigcej -okreséw platniczych,

4) najemca podnajat, poddzierzawit lub oddat do uzywania wynajmowany od Uczelni
lokal mieszkalny lub jego cze$¢ osobom trzecim,

5) zostaty naruszone inne warunki umowy najmu.

. W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron
do dnia, w ktérym nastgpi zwrot Przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany
umozliwi¢ Wynajmujagcemu pokazanie Lokalu potencjalnym najemcom, po
uprzednim ustaleniu terminu.



§8

Oproéznienie lokalu

. Najemca zobowiazuje si¢ do oproznienia Lokalu i wydania go Wynajmujacemu, wraz
z wyposazeniem, w terminie 14 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia Umowy, w
stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia Lokalu.

W przypadku gdy po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy
wniesione przez Najemce¢, Wynajmujgcy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy.

Jezeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie okreslonym w § 8 ust. 1, obowigzany
bedzie uiszczaé na rzecz Wynajmujacego miesi¢cznie odszkodowanie odpowiadajace
wysoko$ci ostatniej optaty mieszkaniowej, jaka Wynajmujacy moglby otrzymaé z
tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
Wynajmujacy moze zadaé¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajacego.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do opréznienia Lokalu Wynajmujacy
ma prawo zlozy¢ do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi
notarialnemu okreslonemu § 4 ust. 1 niniejszej Umowy.

Wszelkie klucze przekazane do Lokalu oraz inne urzadzenia dost¢pu zostang
zwrocone niezwlocznie Wynajmujacemu przy sporzadzeniu protokolu zdawczo -
odbiorczego.

Strony zobowigzuja si¢ sporzadzi¢ protok6ét zdawczo - odbiorczy opisujacy
szczegotowo stan Lokalu i wyposazenia w chwili zwrotu Lokalu.

Przy zwrocie Lokalu Najemca zobowigzany jest do przedlozenia zaswiadczenia z
Dziatu Ksiggowosci WUM o0 braku zaleglosci w ptatnosciach wynikajacych z umowy
najmu - oraz rozwigzaniu indywidualnych uméw z dostawcami energii elektrycznej i
gazu.

§9

Postanowienia koncowe

Wszelka korespondencja prowadzona w zwigzku z Umowa bedzie sporzadzana na
pi$mie i doreczana drugiej Stronie osobiscie lub wysytana za potwierdzeniem odbioru
listem poleconym lub przesylka kurierska na adresy Stron podane w komparycji
Umowy.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane przez sad lub
inny wlasciwy organ za niewazne, nieskuteczne lub niemozliwe do wykonania,
wowczas nie bedzie to mialo wptywu na wazno$¢, skutecznos$¢ 1 mozliwosé
egzekwowania pozostatych postanowien niniejszej Umowy, a Strony podejmag
niezbedne kroki w celu zastgpienia niewaznego lub niemozliwego postanowienia, tak
aby uczyni¢ je waznym, skutecznym i mozliwym do wykonania zgodnie z intencja
Stron wyrazong w postanowieniu zast¢powanym.

Osobg odpowiedzialng za realizacj¢ przedmiotu umowy jest ze Strony:



1) Wynajmujaceg0 Pan/i .............ccoooiiiiiiiiiiinn... , tel. +48 22............. ,
E-MAIL: oo @wum.edu.pl
2) Najemcy Pan/i ..........coovivviiiiiiiiiiiin, , tel. +48 22............. , e-mail:

5. Strony o$wiadczaja, ze osoba wymienione w § 9 ust. 4 pkt.l umowy nie jest
upowazniona do zaciggania zobowigzan finansowych w imieniu Wynajmujacego oraz
ze zmiana osOb okreslonych w § 9 ust. 4 pkt.1 i 2 umowy nie wymaga zawarcia
aneksu 1 bedzie odbywac si¢ w trybie pisemnego zawiadomienia na adresy okreslone
w komparycji umowy.

6. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Umowa
zastosowanie maja odpowiednie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

7. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w trzech egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

§ 10
Integralng cz¢s¢ Umowy stanowia:
1) wzor protokotu zdawczo — odbiorczego,
2) oswiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji i zobowigzaniu do oproznienia lokalu
i wydania lokalu po rozwigzaniu/wygasni¢ciu Umowy oraz splaty kwoty zadtuzenia z
tytutu optaty mieszkaniowe;j.

Wynajmujacy Najemca

Lista zalacznikow:
1. Zalacznik nr 1 — wzor protokotu zdawczo — odbiorczego,
2. Zalacznik nr 2 — o§wiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji i zobowigzaniu do
oproznienia lokalu 1 wydania lokalu po rozwigzaniu/wygasnieciu Umowy oraz sptaty
kwoty zadluzenia z tytutu optaty mieszkaniowej. Akt notarialny nr .......................




